Gemeinde lllingen
Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan ,,Siidlich der BergstraBe (Feuerwehrhaus)“
- mit értlichen Bauvorschriften im OT Schiitzingen

Veroffentlichung im Internet gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde lllingen hat am 18.11.2025 in 6ffentlicher Sitzung nach § 2
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen, den Bebauungsplan ,Sudlich der Bergstralie
(Feuerwehrhaus)“ mit értlichen Bauvorschriften im OT Schitzingen aufzustellen sowie den
Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Stdlich der Bergstrale (Feuerwehrhaus)“ gebilligt.

Am 25.03.2026 hat der Gemeinderat der Gemeinde lllingen in 6ffentlicher Sitzung den
Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.03.2026 gebilligt und die

Veroéffentlichung im Internet gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Beschluss wird hiermit

bekanntgemacht.

Die Aufstellung des Bebauungsglanes erfolgt im Regelverfahren mit Durchfiihrung einer
Umweltprifung. Der raumliche Geltungsbereich ist in beiliegendem Ubersichtslageplan
dargestellt und umfasst eine Flache von rd. 3.400 m? (schwarz). Malgebend fur den
rdumlichen Geltungsbereich ist der Entwurf des zeichnerischen Teils in der Fassung vom
09.03.2026. Der schriftliche Teil hat ebenfalls die Fassung vom 09.03.2026.

Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Das bestehende Feuerwehrhaus im Ortsteil Schitzingen befindet sich in einem
ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet und kann aufgrund seiner zentralen Lage nicht
erweitert werden. Um den Anforderungen an eine zukunftsfahige, sichere und leistungsféhige
Feuerwehr gerecht zu werden, soll daher ein neuer Standort entwickelt werden.

Nach einer umfassenden Standortuntersuchung mit Bewertung verschiedener Kriterien —
darunter Lage, ErschlieBung, Topografie, Baurecht und Kosten — hat sich der nérdlich der
Manfred-Behr-Strafte (L. 1131) gelegene Bereich als am besten geeignet erwiesen. Das
derzeit landwirtschaftlich genutzte Areal liegt auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets und
bietet ausreichend Flache fir die geplante Bebauung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
den Neubau eines modernen Feuerwehrhauses mit Fahrzeughalle, notwendigen
Funktionsrdumen, Stellplatzen und erganzenden Anlagen geschaffen werden. Ziel ist die
Sicherstellung der gemeindlichen Daseinsvorsorge und der éffentlichen Sicherheit durch die
Bereitstellung eines geeigneten Standorts fir den Feuerwehrbetrieb.

Der Bebauungsplan weist fir den Geltungsbereich ein Sonstiges Sondergebiet ,Feuerwehr*
aus.

Wesentliche Auswirkungen der Planungen und Verfahren

Die wesentlichen Auswirkungen der Planung ergeben sich aus der Errichtung der hier
vorgesehenen Feuerwehr inklusive der dafiir zu errichtenden Stellplatze, Nebenanlagen und
ErschlielBungsflachen und -maf3nahmen.



Folgende umweltrelevante Informationen sind verfugbar

Arten der vorhandenen Verfasser Themen/ Schutzgiiter

Informationen

Umweltbericht Bioplan Bilanzierung, Kompensation
und Schutzgutbetrachtung
(Mensch; Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt;
Flache; Boden; Wasser;
Klima und Luft; Orts- und
Landschaftsbild; Sach- und
Kulturgiiter)

Artenschutzrechtliche Bioplan Artenschutz, Feldlerche,

Potenzialanalyse und Eidechse

MaRBnahmenkonzept zum

Artenschutz

Begriindung zum Schoffler Festsetzungsbegriindungen

Bebauungsplan und Grinfestsetzungen

Ermittlung und Beurteilung Kurz und Fischer Immissionsbelastungen,

der schalltechnischen Schutzgut Mensch

Auswirkungen durch das

Bebauungsplangebiet;

Schallimmissionsprognose

Ingenieurgeologisches Biller & Breu Baugrunduntersuchung,

Baugrundgutachten Schutzgut Boden '

Geophysikalischer Nolte Kampfmittel, Schutzgut

Messbericht Boden und Mensch

Folgende umweltrelevante Stellungnahme sind verfiigbar

Verfasser

Umweltrelevante Themen

Regierungsprasidium Stuttgart —
Landesamt fir Denkmalpflege

Zum Umgang mit archéologischen Funden oder
Befunde wahrend der Bauarbeiten

Regierungsprasidium Freiburg -
Landesamt fur Geologie, Rohstoffe
und Bergbau

Zu geologische und bodenkundliche Grundlagen und
angewandte Geologie

Landratsamt Enzkreis - Amt fir
Baurecht, Naturschutz und
Bevdlkerungsschutz:

Zu Naturschutz (Schutzgebiete (Natura 2000, NSG;
LSG, ND) und besonders geschitzte Biotope),
Umweltbericht, Griinordnungsplan, qualitative
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung,
Artenschutzrechtliche  Mafinahmen, Gewaésser,
Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser
(Anpassung der  Ortlichen Bauvorschrift),
Immissionsschutz, Landwirtschaft und Verkehr.

Regierungsprasidium Karlsruhe -
Abteilung 4 — Mobilitat, Verkehr,
Stral3en

Zum Anbauverbot und Anbaubeschrankung, Umgang
mit  anfallendem Niederschlagswasser  und
Abgrabungen an der Landstrale.

Offentlichkeit 1

Zur Standortwahl, Larm, fuBlaufige ErschlieBung,
Entwédsserungs- und Starkniederschlagssituation.

Die Offentlichkeit kann sich tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planungen in der Zeit

vom 27. Mérz 2026 bis einschlieBlich 27. April 2026



wahrend der Offnungszeiten des Rathauses Montag bis Freitag 8.30 bis 12.00 Uhr und
zusatzlich Donnerstag 15.00 bis 18.00 Uhr im Bauamt, Zimmer 210, Ortszentrum 8 in 75428
lllingen unterrichten lassen. Gleichzeitig besteht in diesem Zeitraum die Gelegenheit zur
AuRerung zur Planung. Die Unterlagen zum Bebauungsplanverfahren kénnen ebenso auf der
Homepage der Gemeinde unter www.illingen-online.de — Gemeinde lllingen - Siidlich der
BergstraRe (Feuerwehrhaus) eingesehen werden.

Wahrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist kénnen Stellungnahmen abgegeben werden.
Die Stellungnahmen sollen elektronisch an die E-Mail-Adresse: bauamt@illingen-online.de
Ubermittelt werden. Bei Bedarf kénnen Stellungnahmen aber auch auf anderem Wege (z.B.
schriftlich oder mundlich zur Niederschrift) bei der Gemeinde abgegeben werden. Da das
Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des
Verfassers zweckmaRig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht wahrend der Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen.

Datenschutz:

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass ein Bebauungsplanverfahren ein &ffentliches
Verfahren ist und daher in der Regel alle dazu eingehenden Stellungnahmen in &ffentlichen
Sitzungen beraten und entschieden werden, sofern sich nicht aus der Art der Einwénde oder
der betroffenen Personen ausdriickliche oder offensichtliche Einschrankungen ergeben. Soll
eine Stellungnahme nur anonym behandelt werden, ist dies auf derselben eindeutig zu
vermerken.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB in
Verbindung mit Art. 6 Abs. 1 Buchst. e DSGVO und dem Landesdatenschutzgesetz. Sofern
Sie ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tiber
das Ergebnis der Prifung.

lllingen, 26.03.2026
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