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Gremium Sitzung am Kennung
Gemeinderat 20.05.2025 offentlich

2. Anderung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Schweichling — Ost*
- Billigung des Entwurfs des Bebauungsplans
- Beschluss zur Veroffentlichung im Internet

Beschlussvorschlaqg:

1. Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplans vom 20.05.2025 mit
Begriindung.

2. Der Gemeinderat beschlieBt gem. § 13 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) die
Veroffentlichung des Entwurfs des Bebauungsplans im Internet gem. § 3 Abs. 2
BauGB sowie die Einholung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

Verfahrensstand

Der Gemeinderat der Gemeinde lllingen hat am 21.01.2025 in offentlicher Sitzung
beschlossen, den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Schweichling-Ost* zu andern. Zur
Sicherung der Planungsziele wurde ebenfalls am 21.01.2025 eine Veranderungssperre
durch den Gemeinderat beschlossen.

Da die Grundzige der Planung nicht bertuhrt werden, wird der Bebauungsplan im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt. Dabei ergeben sich bestimmte
Verfahrensvereinfachungen, insbesondere wird von Umweltprifung und Umweltbericht
abgesehen. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Absatz 1 und
§ 4 Absatz 1 wird gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen. Bezuglich der Wahlmdglichkeiten
bei Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wird die umfangliche Beteiligung nach § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Inhalt / Gegenstand der Anderung
Fir das Plangebiet besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Gewerbegebiet

~>chweichling — Ost* (i.K.g. am 23.08.1991). Damalige Zielsetzung war die Schaffung
von Gewerbeflachen zur Um- und Neuansiedlung von Betrieben als auch Flachen fur
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das ortliche Klein- und Mittelgewerbe zu schaffen. Mit der 1. Anderung -
,Einzelhandelsausschluss I (i.K.g. am 21.06.2013) erfolgte eine Steuerung zum
Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten.

Die nun vorliegende 2. Anderung reagiert auf die Entwicklungen der letzten Jahre
hinsichtlich der Fragestellung zur Zulassigkeit von betriebsbedingtem Wohnen und
wohnahnlicher Nutzungen. Ziel und Zweck der Planung ist es, das Gewerbegebiet
Schweichling-Ost als Gewerbestandort zu starken und fur die Zukunft zu sichern. Der
Gebietscharakter als klassisches Gewerbegebiet flr produzierendes Gewerbe sowie flr
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe soll geschitzt werden. Hierfur sollen das nicht
betriebsbedingte Wohnen und die wohnahnliche Unterbringung von Menschen in
Beherbergungsbetrieben weitestgehend unterbunden bzw. bestmoglich gesteuert
werden. Zudem soll Rechtsklarheit geschaffen werden.

Der Zulassigkeitskatalog unter Art der baulichen Nutzung wird dafur neugefasst.
Wesentliche Anderungen sind dabei der Ausschluss von Betrieben des
Beherbergungsgewerbes sowie die ausnahmsweise Zulassigkeit  von
betriebsbezogenem Wohnen. Die Zulassigkeit aller anderen Arten von Nutzungen des
Gewerbegebiets orientiert sich im Wesentlichen an den bisherigen Festsetzungen.
Zudem erfolgt eine redaktionelle Erganzung zur Festsetzung unter Ziffer 1.2 ,Mal} der
baulichen Nutzungen® um den aktuellen Rechtsanforderungen zu entsprechen.

Alle sonstigen planungsrechtlichen Festsetzungen der Bebauungsplane sowie die
ortlichen Bauvorschriften

,Gewerbegebiet Schweichling Ost",
- Anderung ,Gewerbegebiet Schweichling Ost*

bleiben weiterhin bestehen.
Weitere Vorgehensweise

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Verodffentlichung im Internet gem.
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB.

Gem. § 4b BauGB wird das Buro Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH durch die
Gemeinde mit der Durchfuhrung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange beauftragt.

gez. Burgermeister

Anlage(n):

1. zeichn. und Textteil Schweichling Ost 2.Aend
2. Begrundung zum Entwurf
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