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2. Änderung des Bebauungsplans

„GEWERBEGEBIET SCHWEICHLING-OST“

TEXTTEIL

A) Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

· Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

03.11.2017 (BGBl. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.

Dezember 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 394) geändert worden ist.

· Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 21.11.2017 (BGBl. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom

03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) geändert worden ist.

· Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung

des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBl.

1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBl. I

S. 1802) geändert worden ist.

B) Anlagen des Bebauungsplans

· Begründung

C) Geltungsbereich

Der genaue räumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

Gegenüber dem Bebauungsplan „Gewerbegebiet Schweichling - Ost“,
rechtsverbindlich seit dem 23.08.1991, wird folgende textliche Festsetzung mit der

2. Änderung des Bebauungsplans „Gewerbegebiet Schweichling Ost“ geändert:

– Art der baulichen Nutzung

– Maß der baulichen Nutzung: Konkretisierung des Bezugsniveaus zur
Bestimmung der maximalen Gebäudehöhe mit Ergänzung der Geländehöhen
im zeichnerischen Teil

Alle sonstigen planungsrechtlichen Festsetzungen der Bebauungspläne sowie die
örtlichen Bauvorschriften

– „Gewerbegebiet Schweichling Ost“,

– 1. Änderung „Gewerbegebiet Schweichling Ost“

bleiben weiterhin bestehen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone sind festgesetzt:

GE - Gewerbegebiet

(§ 8 BauNVO)

Zulässig sind (§ 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO):

– Gewerbebetriebe aller Art einschließlich Anlagen zur Erzeugung von Strom
oder Wärme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhäuser,
Lagerplätze und öffentliche Betriebe,

soweit sie nicht nachfolgend unter den unzulässigen Nutzungen aufgeführt sind.

– Geschäfts-, Büro- und Verwaltungsgebäude,

– Tankstellen.

Ausnahmsweise können zugelassen werden (§ 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1
Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO):

– Wohnungen für Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie für
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenüber in Grundfläche und Baumasse untergeordnet sind,

– Anlagen für sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

Nicht zulässig im Sinne des § 1 Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO sind:

– Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

– Vergnügungsstätten

Hinweis: Zur Zulässigkeit von Einzelhandelsbetrieben gelten die Festsetzungen der

1. Änderung des Bebauungsplans „Gewerbegebiet Schweichling-Ost“,
rechtsverbindlich seit dem 21.06.2013

1.2 Maß der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

[…]

d.h. von der Oberkante des Rohfußbodens. Dieser darf maximal 1,4 m über dem

bestehenden Gelände (siehe Planteil, Stand April 2025) liegen.

ERGÄNZUNG ZEICHNERISCHER TEIL

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 21.01.2025

§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsübliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 11.02.2025

§ 2 Abs. 1 BauGB

Beschluss zur Veröffentlichung im Internet des Planentwurfs
durch den Gemeinderat ……………

Ortsübliche Bekanntmachung der Veröffentlichung im Internet ……………

§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB

Veröffentlichung im Internet des Planentwurfs ……………

§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behörden und sonstigen Träger ……………
öffentlicher Belange zum Planentwurf und Benachrichtigung von der
Veröffentlichung im Internet

§ 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ……………

§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Hiermit wird bestätigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen)
dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht (Ausfertigung).

Illingen, den ……………

Armin Pioch,

Bürgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplans ……………
durch ortsübliche Bekanntmachung

§ 10 Abs. 3 BauGB

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Geschäftsführer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf

Schreiberstraße 27 · 70199 Stuttgart

Tel. 0711 967 87-0 · Fax 0711 967 87-22

www.baldaufarchitekten.de · info@baldaufarchitekten.de

baldauf
ARCHITEKTEN
STADTPLANER

Gemeinde

ILLINGEN

"Gewerbegebiet Schweichling - Ost"

Entwurf vom xx.xx.xxxx

2. Änderung des Bebauungsplans

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
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Bestandshöhenlinien (April 2025)
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