Uberarbeitung der Bodenrichtwerte zum 31.12.2018
Gesetzliche Bestimmungen

Bodenrichtwerte werden gemaR 8§ 193 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) vom zustan-
digen Gutachterausschuss fur Grundstickswerte nach den Bestimmungen den
BauGB und der Immobilienwertermittlungsverordnung ermittelt. Die aktuellen Boden-
richtwerte wurden zum Stichtag 31.12.2018 ermittelt.

Begriffsdefinition

Der Bodenrichtwert (8 196 Abs. 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bo-
dens fur eine Mehrheit von Grundsticken innerhalb eines abgegrenztes Gebiets
(Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundsticksmerkmalen, insbesondere nach Art
und Mald der Nutzbarkeit weitgehend Ubereinstimmen und fir die im Wesentlichen
gleiche allgemeine Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter
Grundstucksflache eines Grundstiicks mit den dargstellten Grundstiicksmerkmalen
(Bodenrichtwertgrundstuck).

Der Bodenrichtwert enthalt keine Wertanteile fur Aufwuchs, Gebaude, bauliche und
sonstige Anlagen. Bei bebauten Grundstiicken ist der Wert ermittelt worden, der sich
ergeben wirde, wenn der Boden unbebaut ware (8 196 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Evtl. Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks vom Bodenrichtwertgrundsttick
hinsichtlich seiner Grundstiicksmerkmale (z. B. hinsichtlich des ErschlieRungszu-
stands, des beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand, der Art und des Mal3es der
baulichen Nutzung) sind bei der Ermittlung des Verkehrswertes des betreffenden
Grundstulicks zu bericksichtigen.

Bei Abgrenzung der Bodenrichtwertzone sowie die Festsetzung der Hohe des Bo-
denrichtwerts begriindet keine Anspriiche z. B. gegeniber den Tragern der Bauleit-
planung, Baugenehmigungsbehdrden oder Landwirtschaftsbehérden.

Darstellung
Der Bodenrichtwert wird mit seiner Begrenzungslinie (Bodenrichtwertzone) sowie mit
seinen Wert beeinflussenden Grundstiicksmerkmalen entsprechend einer der fol-

genden Ubersichten dargestellt.

Sie kdnnen die Bodenrichtwertkarten auch auf unserer Homepage unter
www.illingen-online.de aufrufen.



Anderung der Bodenrichtwerte zum 31.12.2018

Der Gutachterausschuss der Gemeinde lllingen hat in seinen Sitzungen am
12.04.2019, 13.04.2019 und 13.05.2019 verschiedene Bodenrichtwerte neu bewer-
tet und wie folgt festgelegt:

Landwirtschaftliche Grundstiicke

Bodenklasse Bodenklasse lllingen Schutzingen
Ackerzahl Ackerzahl €/ m? €/ m2
40 - 45 40 1,50 0,60

46 — 50
51 ec 50 2,00 1,10
56 — 60
6165 60 2,50 1,60
66 — 70
71-75 70 3,00 2,10
76 — 80
8185 80 3,50 2,60
86 — 90 90 3,90 3,10

Wiesengrundstiicke

Im Normalfall (Lage, Gelandeneigung, Schwierigkeiten in der Bewirtschaftung usw.)

lllingen Schitzingen
€ / m2 € / m2
1,50 1,30

Da diese Beurteilung von der o.g. Preisstatistik abweicht sollen landwirtschaftliche
Grundstlicke die als Wiese genutzt werden im Einzelfall beurteilt werden, da mog-
licherweise eine enge Verbindung zu den Ackerflachen und den daflr aufgestellten
Bodenpreisen bestehen kann.

Wasserschutzgebiete

Fur Flursticke in Wasserschutzgebieten werden 20 % pro m? vom genannten Preis
in Abzug gebracht.

Weinberggrundstiicke

(Flurbereinigt und maschinell bewirtschaftbar mit mittlerer Bestockung)
Preis ohne Pflanzrecht 5,00 €/m?

lllingen Schitzingen
€/ m? €/ m?
8,00 7,50

Die Bodenrichtwerte gelten fur die Bewertung des Grund und Bodens. Bauliche An-
lagen wie z.B. Garten-, Gerate- und Weinberghauschen muissen separat bewertet
werden.



Referenzgrundstiicke in lllingen und Schitzingen

lllingen
2

Richtwert-Zone Wohnbebauung m ”'g’g'za”
1012 — Alter Ortskern bis Hofacker | Gustav-Freytag-Stral3e 525 0,5-0,8
1012 — Alter Ortskern bis Hofacker SchéaferstralRe 279 0,5-0,8
1020 - Vaihinger Straf3e entlang Vaihinger StraRe 689
Schmiebach
1021 — Hummelberg Franz-Lehar-Weg 372 0,4
1022 — Eichwald Jahnstralle 647 0,4
1022 — Eichwald GoethestralRe 798 0,4
1027 — Sudlich Ensinger Stral3e Dieselstral3e 753 0,4
1027 - Schiitzinger Strate Schitzinger Strafse 152 0,6

Doppelhaus
1030 — Sieglestralie SieglestralRe 568 0,6-1,0
1030 — Fleckenéacker Falkenstral3e 347 0,6
1030 — Friedrich- / Hermannstral3e FriedrichstralRe 629 0,5
1034 — Brand Elly-Heuss-Knapp-Weg 282 05-06
Doppelhaus
1034 — Vierzehn Morgen KeplerstralRe 571 0,5-0,6
Gewerbe
keine
Schitzingen

Richtwert-Zone Wohnbebauung m?2 't'gg'za”
2010 — Entlang der Haupt- und Hauptstral3e vergleichbar 2427 1,0
lllinger Stral3e mit Illinger StralRe 467
2012 — Sudlich der Gartenstral3e Gartenstral3e (sudlich) 379 0,8
2015 — Nordlich der Gartenstral3e Gartenstraf3e (nordlich) 799
2015 — Nordlich der Bergstral3e Bergstralle 831
2017 — Hohenweg Schonblickstralie 852 0,8
2017 — Ziegelacker Ziegelacker 453 0,4

Gewerbe

2312 — Im Grund Im Grund 1587 0,5
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