
Überarbeitung der Bodenrichtwerte zum 31.12.2018 
  

Gesetzliche Bestimmungen  
 
Bodenrichtwerte werden gemäß § 193 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) vom zustän-
digen Gutachterausschuss für Grundstückswerte nach den Bestimmungen den 
BauGB und der Immobilienwertermittlungsverordnung ermittelt. Die aktuellen Boden-
richtwerte wurden zum Stichtag 31.12.2018 ermittelt.  
 
Begriffsdefinition  
 
Der Bodenrichtwert (§ 196 Abs. 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bo-
dens für eine Mehrheit von Grundstücken innerhalb eines abgegrenztes Gebiets 
(Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundstücksmerkmalen, insbesondere nach Art 
und Maß der Nutzbarkeit weitgehend übereinstimmen und für die im Wesentlichen 
gleiche allgemeine Wertverhältnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter 
Grundstücksfläche eines Grundstücks mit den dargstellten Grundstücksmerkmalen 
(Bodenrichtwertgrundstück).  
 
Der Bodenrichtwert enthält keine Wertanteile für Aufwuchs, Gebäude, bauliche und 
sonstige Anlagen. Bei bebauten Grundstücken ist der Wert ermittelt worden, der sich 
ergeben würde, wenn der Boden unbebaut wäre (§ 196 Abs. 1 Satz 2 BauGB).  
 
Evtl. Abweichungen eines einzelnen Grundstücks vom Bodenrichtwertgrundstück 
hinsichtlich seiner Grundstücksmerkmale (z. B. hinsichtlich des Erschließungszu-
stands, des beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand, der Art und des Maßes der 
baulichen Nutzung) sind bei der Ermittlung des Verkehrswertes des betreffenden 
Grundstücks zu berücksichtigen.  
 
Bei Abgrenzung der Bodenrichtwertzone sowie die Festsetzung der Höhe des Bo-
denrichtwerts begründet keine Ansprüche z. B. gegenüber den Trägern der Bauleit-
planung, Baugenehmigungsbehörden oder Landwirtschaftsbehörden.  
 
Darstellung  
 
Der Bodenrichtwert wird mit seiner Begrenzungslinie (Bodenrichtwertzone) sowie mit 
seinen Wert beeinflussenden Grundstücksmerkmalen entsprechend einer der fol-
genden Übersichten dargestellt.  
 
Sie können die Bodenrichtwertkarten auch auf unserer Homepage unter  
www.illingen-online.de aufrufen.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Änderung der Bodenrichtwerte zum 31.12.2018 
 
Der Gutachterausschuss der Gemeinde Illingen hat in seinen Sitzungen am  
12.04.2019, 13.04.2019 und 13.05.2019  verschiedene Bodenrichtwerte neu bewer-
tet und wie folgt festgelegt: 
 
Landwirtschaftliche Grundstücke 
 

Bodenklasse 
Ackerzahl 

Bodenklasse 
Ackerzahl 

Illingen 
€ / m² 

Schützingen 
€ / m² 

40 - 45 40 1,50 0,60 

46 – 50 
50 2,00 1,10 

51 – 55 

56 – 60 
60 2,50 1,60 

61 – 65 

66 – 70 
70 3,00 2,10 

71 – 75 

76 – 80 
80 3,50 2,60 

81 – 85 

86 – 90 90 3,90 3,10 

 
Wiesengrundstücke 
 
Im Normalfall (Lage, Geländeneigung, Schwierigkeiten in der Bewirtschaftung usw.) 
 

Illingen 
€ / m² 

Schützingen 
€ / m² 

1,50 1,30 

 
Da diese Beurteilung von der o.g. Preisstatistik abweicht sollen landwirtschaftliche 
Grundstücke die als Wiese genutzt werden im Einzelfall beurteilt werden, da mög-
licherweise eine enge Verbindung zu den Ackerflächen und den dafür aufgestellten 
Bodenpreisen bestehen kann. 
 
Wasserschutzgebiete 
 
Für Flurstücke in Wasserschutzgebieten werden 20 % pro m² vom genannten Preis 
in Abzug gebracht. 
 
Weinberggrundstücke 
 
(Flurbereinigt und maschinell bewirtschaftbar mit mittlerer Bestockung) 
Preis ohne Pflanzrecht 5,00 €/m² 
 

Illingen 
€ / m² 

Schützingen 
€ / m² 

8,00 7,50 

 
Die Bodenrichtwerte gelten für die Bewertung des Grund und Bodens. Bauliche An-
lagen wie z.B. Garten-, Geräte- und Weinberghäuschen müssen separat bewertet 
werden. 



 
Referenzgrundstücke in Illingen und Schützingen 

 

 

Illingen 
 

Richtwert-Zone Wohnbebauung 
m² lt. Bplan 

GFZ 
1012 – Alter Ortskern bis Hofäcker Gustav-Freytag-Straße 525 0,5 – 0,8 

1012 – Alter Ortskern bis Hofäcker Schäferstraße 279 0,5 – 0,8 

1020 – Vaihinger Straße entlang 
Schmiebach 

Vaihinger Straße 689  

1021 – Hummelberg Franz-Lehar-Weg 372 0,4 

1022 – Eichwald Jahnstraße 647 0,4 

1022 – Eichwald Goethestraße 798 0,4 

1027 – Südlich Ensinger Straße Dieselstraße 753 0,4 

1027 – Schützinger Straße 
Schützinger Straße  

Doppelhaus 
152 0,6 

1030 – Sieglestraße Sieglestraße 568 0,6 – 1,0 

1030 – Fleckenäcker Falkenstraße 347 0,6 

1030 – Friedrich- / Hermannstraße Friedrichstraße 629 0,5 

1034 – Brand 
Elly-Heuss-Knapp-Weg 

Doppelhaus 
282 0,5 – 0,6 

1034 – Vierzehn Morgen Keplerstraße 571 0,5 – 0,6 

  Gewerbe  

  keine  

 

Schützingen 
 

Richtwert-Zone Wohnbebauung m² 
lt. Bplan 

GFZ 
2010 – Entlang der Haupt- und 
Illinger Straße 

Hauptstraße vergleichbar 
mit Illinger Straße 

2427 
467 

1,0 
 

2012 – Südlich der Gartenstraße Gartenstraße (südlich) 379 0,8 

2015 – Nördlich der Gartenstraße Gartenstraße (nördlich) 799  

2015 – Nördlich der Bergstraße Bergstraße 831  

2017 – Höhenweg Schönblickstraße 852 0,8 

2017 – Ziegeläcker Ziegeläcker 453 0,4 

  Gewerbe  

2312 – Im Grund Im Grund 1587 0,5 

 
Aufgestellt: 
Illingen, 13.05.2019 
 
 
Klaus Kluge       Martin Großmann 
Vorsitzender       Stellvertretender Vorsitzender 
des Gutachterausschusses    des Gutachterausschusses 


